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I.  GIRIS

DK Varlik Kiralama A.S. (“VKS”, “DK VKS”, “Sirket” veya “Ihra¢c1”) tarafindan Topgular
Endiistriyel Uretim ve Yatiim Anonim Sirketi’nin (“Fon Kullameis”, “Kaynak Kurulus” veya
“Topcular Endiistriyel”) fon kullanicisi olarak yer alacagi (buradan sonra birlikte “Sirketler” veya
“Taraflar” olarak anilacaktir) 1.000.000.000 TL (Bir Milyar Tiirk Liras1) ihrag¢ tavani ile sinirli olarak
ve tertipler halinde satilmak iizere Sermaye Piyasast Kurulu’nun 7/6/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan I1I-61.1 no.lu Kira Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) cercevesinde cesitli vadelerde
ve yonetim soOzlesmesine dayali olarak; halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatinmcilara satilmak veya satis sekillerinin birlikte kullanilmasi yontemiyle satilmak iizere kira
sertifikasi ihrag edilmesi (“Thra¢”) planlanmaktadir.

Isbu hukuki durum degerlendirme raporu (“Rapor”) Teblig Ek-1 madde 16 uyarinca yurt icinde ihrag
edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢ belgelerinin Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) tarafindan
onaylanmas icin talep edilen ve ayrica ihrag ve lhraca dayanak islemlere iliskin hukuki riskleri
tanmimlamak amaciyla simirli olarak hazirlanmistir. Bu minvalde isbu Rapor Thraca dayanak olusturan
belgeler hakkinda finansal, muhasebesel, vergisel veya hukuki olmayan konulara iligkin herhangi bir
bilgi icermemektedir. Isbu Rapor Islem Sézlesmeleri’nin fiyatlandirma hiikiimlerine iliskin 6zel bir
degerlendirme igermemektedir. Tarafimizca higbir belgenin olasi ticari veya finansal sonuglarina iligkin
bir degerlendirme yapilmamastir.

Isbu Rapor’un Ek 1’inde (Incelenen Belgeler) belirtildigi iizere, incelemelerimiz VKS ve Fon
Kullanicisi tarafindan tarafimiza sunulan bilgi ve belgelerle sinirli olup; isbu Rapor’da diizenlenen
kisitlamalar ve varsayimlara tabidir.

Isbu Rapor’u verirken:

a. inceledigimiz tim belgelerdeki imzalayan taraflarin (Sirketler diginda) usuliine uygun olarak
kurulmus ve faaliyette bulunduklar1 ve s6z konusu tiizel kisilikleri temsil eden imza sahiplerinin
usuliince yetkilendirildigi;

b. Ihrag kapsaminda yer alan belgelerin imzalanmasina iliskin olarak ilgili taraflarca sunulan yazih
bilgilerin ya da yazili bilgi alinamamasi durumunda bahsi gecen konuya iliskin ilgili tarafin sézlii
olarak ilettigi bilgilerin dogru ve tam oldugu ve tarafimiza saglanan higbir belge, yazi veya bilgiye
iligkin olarak tarafimizca bagimsiz bir arastirma ve sorusturma gergeklestirilmedigi;

c. Thra¢ kapsaminda imzalanmis olan belgeler altinda yer alan yiikiimliiliikleri batil kilan veya
kilabilecek, icrasin1 engelleyen veya Taraflar’in beyanlarindaki herhangi bir kisimda hile veya
aldatma sebebi ile iptaline yol agabilecek veyahut Taraflar’in yilikiimliiliiklerini yerine
getirmekten kacinmasina sebep olan herhangi bir durumun mevcut olmadigi veya herhangi bir
olayin gerceklesmedigi;

d.  Raporumuzu etkileyecek nitelikte, tarafimiza sunulan belgeler disinda bagka herhangi bir belgenin
mevcut olmadigy;

varsayilmistir.

Isbu Rapor diizenlendigi tarih itibariyle yiiriirliikteki Tiirk hukuk mevzuatina ve bunun mahkemelerce
Rapor’un diizenleme tarihindeki yorumlarina iliskin olup, Tiirk hukuku disinda herhangi sair bir yargi
alanimin kanunlaria iliskin olarak herhangi bir goriis icermemektedir.
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II.

TANIMLAR

BDDK

Beklenen Getiri Orani /
Gelir Oram

Dayanak Varhklar/Portfoy
Varhiklan

iade/itfa Bedeli

ihra¢ Bedeli

ihraca iliskin Sézlesmeler

itfa Tarihi

Kira Sertifikas1 veya
Sertifikalar

Kira Sertifikas1 Hiikiim ve
Sartlan

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nu ifade eder.

Varlik Portfoyii’nden elde edilmesi ve Sertifikas1 Sahipleri’ne net
olarak ddenecegi tahmin edilen (beklenen), ihrac¢ tarihinden 6nce
Taraflar arasinda yazili bir sekilde mutabik kalinarak belirlenecek
olan yillik olarak belirlenmis getiri oranim ifade eder.

Taraflarin mutabakatina gore gerek Topgular Endiistriyel’in
stoklarinda yer alan ve Devir Sozlesmesi ile DK VKS’ye inangh
miilkiyet esasina gore devredilen varliklari, gerekse Topcgular
Endiistriyel’in DK VKS hesabina piyasadan tedarik ederek
stoklarina alacagi (bilumum hirdavat ve el aletleri ile insaatciliga,
ziraatciliga ait makine ve malzeme maddeler, endiistriyel iiriinler,
elektrikli el aletleri, jenerator ve motorlar, metal isleme makineleri
vb.) varliklar1 ifade eder.

Kira Sertifikasinin itfa tarihinde Topgular Endiistriyel’in Varlik
Portfoyiinii DK VKS’den geri devir almak i¢cin DK VKS’ye
Odeyecegi, itfa tarihinde Taraflarin lizerinde mutabik kalacaklar
Varlik Portfoyiiniin giincel piyasa degerini ifade eder.

Ihra¢ edilen kira sertifikalar1 igin yatirnmcilar tarafindan DK
VKS’ye 6denen toplam bedeli ifade eder.

) Topgular Endiistriyel Yonetim Soézlesmesine Dayali Kira
Sertifikasi Thrac1 Temel Hiikiim ve Kosullar1 S6zlesmesi,

(i1) Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi,

(iii) Devir S6zlesmesi,

@iv) Devralma Taahhiidii, ve

v) Ihraca iliskin ilgili taraflar arasinda akdedilecek sair
sozlesmeleri ve Topgular Endiistriyel’in tek tarafli
taahhitlerini ve sair dokiimanlari,

ifade eder.

Kira sertifikalarinin mevzuat hiikiimleri geregince itfa edilecegi ve
itfa Bedeli’nin Topgular Endiistriyel tarafindan DK VKS’ye
odenecegi, Taraflarca Ihra¢ tarihinden once yazili olarak
belirlenecek olan tarihi ifade eder.

Varlik Portfoyii’nlin finansmanini saglamak amaciyla DK VKS
tarafindan ihrag¢ edilen ve sahiplerinin Varlik Portfoyii ve Varlik
Portfoyili’'nden elde edilen gelirler iizerinde paylar1 oraninda hak
sahibi olmalarini saglayan menkul kiymetleri ifade eder.

SPK tarafindan onaylanan Ihrag Belgesinde, Tertip Ihrag
Belgesinde ve/veya bu belgelerin onayina dayanak olusturan, Kira
Sertifikalari’nin tabi oldugu, Kira Sertifikas1 Vadesi, Gelir Orani,
Periyodik Odeme Tutari, Periyodik Odeme Tarihi dahil, fakat
bunlarla siirh olmamak iizere sartlar yer aldig1 fhraca Iliskin
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Kira Sertifikas1 Sahipleri
veya Sertifika Sahipleri

Periyodik Odeme Tarihi

Satis Sozlesmeleri

SPK

SPKn

Takyidat

Teblig

TTK

Varlik Portfoyii

Sozlesmeler ve diger belgelerde saptanmis tiim kosul ve hiikiimleri
ifade eder.

Sertifikalar’1 satin alan gercek veya tlizel kisileri, tiizel kisiligi
olmayan kisi ve/veya mal topluluklarini ifade eder.

Sertifikas1 Sahipleri’ne DK VKS tarafindan 6deme yapilacak, ihrag
belgesi ve/veya tertip ihrag belgesi ve/veya Kira Sertifikas1 Hiikiim
ve Sartlari’nda belirlenen tarihlerden her birini ifade eder.

Topgular Endiistriyel’in, Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi’nde yer
alan Hizmetleri uyarinca iicilincii sahislar ile akdedecegi satis
sozlesmelerini ifade eder.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nu ifade eder.

30 Aralik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nu (zaman zaman tadil
edildigi sekliyle) ifade eder.

Her tiirlii rehin, intifa, ipotek, sinirli ayni hak, sahsi hak, ihtiyati
tedbir, muhafaza, miisadere, el koyma, mal varliginin
dondurulmasi, haciz, ihtiyati haciz, serh, beyan ve sair her tiirli ayni
ve sahsi kisitlamayi ifade eder.

7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Kira Sertifikalar1 Tebligi’ni (II[-61.1) (zaman zaman tadil edildigi
sekliyle) ifade eder.

14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nu (zaman zaman tadil edildigi
sekliyle) ifade eder.

DK VKS’nin ihra¢ edecegi kira sertifikalarina dayanak olan
Dayanak Varliklar ile bunlarin 3. sahislara satilmasindan veya sair
surette yonetilmesinden elde edilen getirilerdir.

ITI. DK VKS$’NiN iHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESi
1. Kira Sertifikasi Thra¢ Etmeye Yetkili Kurulus

SPKn madde 61(1) hilkkmiine gore; “Kira sertifikalar:, her tirlii varlik veya hakkin finansmanin
saglamak amaciyla varlik kiralama gsirketleri tarafindan ihra¢ edilen ve sahiplerinin bu varlik veya
haklardan elde edilen gelirlerden paylar: oraninda hak sahibi olmalarint saglayan, nitelikleri Kurulca
belirlenen sermaye piyasasi araglaridir.”

SPKn madde 61(2) hilkkmiine gore ise “Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek
tizere kurulan anonim ortakliklardir.”

Teblig madde 3(1)(h) uyarinca ise, kira sertifikas1 “Her tiirlii varlik ve hakkin finansmanim saglamak
amaciyla varlik kiralama girketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan elde edilen
gelirlerden paylar: oraninda hak sahibi olmalarini saglayan menkul kryymeti” ifade etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, kira sertifikalar1 sadece varlik kiralama

sirketleri tarafindan ihrag edilebilir.
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2. DK VKS Hakkinda Genel Bilgiler
2.1. Kurulus

DK VKS, BDDK ve SPK’dan alinan izin dogrultusunda miinhasiran kira sertifikas1 ihrag¢ etmek
amaciyla ve Teblig hiikiimlerine uygun bir sekilde faaliyette bulunmak iizere 06/02/2025 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii’nce 1068279 sicil numaras: ile tescil edilerek kurulmus bir varlik
kiralama sirketidir.

Sirket merkezi Yamanevler Mah. Ahmet Tevfik ileri Cad. No: 22-26 i¢ Kapi No: 62 Umraniye / Istanbul
adresindedir.

2.2. Faaliyet Alam

DK VKS§S’ye ait ana s6zlesmenin “Amag ve Konu” baglikl1 3’{incli maddesi ¢ercevesinde, DK VKS SPKn
ve ilgili mevzuat hiikiimleri geregi miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla kurulmustur. DK
VKS amaci dogrultusunda siirlayici olmamak lizere baslica asagidaki faaliyetleri yiiriitiir:

(a) Her tiirlii varlik ve haklar1 kaynak kurulustan devralmak ve bunlar1 kaynak kurulusa veya tigiincii
kisilere kiralamak,

(b) Kaynak kurulusa ait varlik veya haklar1 miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da
dahil olmak tizere kendi lehine yonetilmesini konu alan s6zlesmeler diizenlemek,

(c) Varlik veya haklari satin alarak SPK diizenlemeleri gergevesinde ve Kira Sertifikalan Tebligi’'nde
belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satilmasi yoluyla varlik veya hak alimimnin
finansmaninin saglanmasi,

(d) Tek basina veya baska ortaklarla birlikte yeni ortak girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak
ve ortaklik paylarini satmak,

(e) Sirketin is sahibi sifatiyla taraf oldugu eser sdzlesmesi veya amaca uygun sair sozlesmeler
kapsaminda eserin meydana getirilmesi, kiralanmasi veya satilmasi suretiyle esere finansman
saglamak veya eser soOzlesmesine dayali kira sertifikasi ihraci gergeklestirmek ve eserin
finansmanini saglamak i¢in hizmet, kat veya arsa karsilig1 insaat veya ortaklik gibi sair sdzlesmeleri
diizenlemek,

(f) Her tiirde kira sertifikas1 ihrag etmek,

(g) SPK diizenleme ve kararlar1 cercevesinde kira sertifikasi ihracina yonelik sair islemleri
gerceklestirmek, s6zlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak,

(h) TIhraca dayanak varliklardan veya haklardan elde edilen gelirleri veya yapilan tahsilatlar1 paylart
oraninda kira sertifikas1 sahiplerine 6demek veya aktarmak,

(i) Sahip oldugu varlik ve haklan, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin ifasi
amaciyla yonetmek, isletmek ve bu varlik ve haklar {izerinde hukuki tasarruflarda bulunmak,

() Dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarini veya risklerini teminatlandirmak igin her
tirli ipotek, rehin ve sair ayni ve sahsi teminatlar1 almak; bu amagla sair bilciimle hukuki
muamelelerde bulunmak,

(k) Kira sertifikas1 sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarini
giivence altina almak veya maruz kalacag risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tiirlii
menkul ve gayrimenkul rehni/ipotek ve sair ayni ve sahsi teminatlar1 almak, dogmus ve dogacak
alacaklar’ temlik almak, verilen garantileri almak, bu amacla gereken her tiirli hukuki
muamelelerde bulunmak,

() Kira sertifikas1 ihrag edebilmek i¢in, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerinde ve sair mevzuatta
tanimlanan her tiirli varliklar1 ve haklari; devralmak, satin almak, kiralamak, yonetmek, yine ortak
girisim kurmak, ortak girisimlere ortak olmak, eser sozlesmesi kapsaminda eser meydana
getirilmesini saglamak basta olmak iizere Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerinde ve sair
mevzuatin izin verdigi her tiirlii tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak,
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(m) SPK diizenlemelerinde ve sair mevzuatta tanimlanan her tiirlii varliklari ve haklar1 kaynak kurulusa
veya liciincii kisilere satmak, devretmek, kiralamak, ihraca dayanak gayrimenkul {izerinde kaynak
kurulus lehine tapu sicilinde geri alim hakki tesis etmek, varlik veya hakki SPK diizenlemelerinde
ve sair mevzuatta belirlenen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak, meydana getirilecek eseri
once kiralayarak veya kiralamaksizin dogrudan satmak basta olmak iizere SPK diizenlemelerinde
ve sair mevzuatin izin verdigi her tiirlii tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak,

(n) Sahip oldugu varlik veya haklar1 veya miilkiyeti devralmaksizin ii¢iincii kisilerin sahip olduklar
varliklari, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin ifasim yiiriitmek, bunlarn
yonetmek, kendi adina yonetilmesini saglamak, isletmek ve bu varlik veya haklar iizerinde hukuki
tasarruflarda bulunmak, yukarida sayilan varliklar veya haklar {izerinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ilgili diizenlemelerinin ve mevzuatin izin verdigi ayni haklar tesis etmek, yine {iglincii
kisilerden ayni haklar kabul etmek,

(0) Yukarida anilan faaliyetleri gerceklestirmek amaciyla fon kullanicilari, kaynak kuruluslar, araci
kuruluslar ve ticlincii kisilerle sdzlesmeler akdetmek,

(p) Yukarida sayilanlarla sinirli olmamak tizere TTK, SPKn ve ilgili mevzuatin izin verdigi her tiirlii
faaliyetlerde bulunmak.

2.3. Sermaye

DK VKS$’nin sermayesi halihazirda 250.000 TL (iki yiiz elli bin Tiirk Liras1) olup, beheri 1,00 TL (bir
Tiirk Liras1) degerindeki 250.000 (iki yiiz elli bin) adet tamam1 nakden 6denmis nama yazili hisseye
boliinmiistiir.

2.4. Yonetim ve Temsil
(a) Yonetim Kurulu
(i) Olusumu

DK VKS’nin ana sozlesmesinin “Yénetim Kurulu ve Stiresi” baslikli madde 9 altinda belirtildigi tizere;
DK VKS$’nin isleri ve idaresi genel kurul tarafindan TTK hiikiimleri ¢ergcevesinde secilecek en az 1 (bir)
tiyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yriitiiliir. Ynetim kurulu {iyeleri en az bir (1), en ¢ok ii¢
(3) yil igin segilebilirler.

DK VKS§’nin 06/02/2025 tarih ve 11563 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan kurulus
ana sOzlesmesi uyarinca yonetim kurulu iiyeleri Kamil Kibar, Hiiseyin Berat Bulut ve Bahaddin
Yolcu’dur. 06/04/2026 tarihli ilk genel kurula kadar bu {i¢ {iye yonetim kurulu {iyesi olarak gdrevine
devam etmistir.

06/04/2026 tarihli genel kurul karar1 uyarinca bu iiyelere ek olarak dort yeni yonetim kurulu iiyesi
atanmistir. DK VKS’nin, 14/04/2026 tarih ve 11563 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde
yayinlanan (i) 06/04/2026 tarih ve 19 sayili yonetim kurulu karart ve (ii) 06/04/2026 tarihli genel kurul
karar1 uyarinca giincel yonetim kurulu iiyeleri asagida belirtilmektedir:

Adi/Soyadi Gorev Goreve Baslama Tarihi Gorev Siiresi
Kamil Kibar Yonetim Kurulu Bagkani 06/04/2026 06/04/2029 tarihine kadar
Hiiseyin Berat Bulut |  onctm 5:1211“ Baskan 06/04/2026 06/04/2029 tarihine kadar
Bahaddin Yolcu Yonetim Kurulu Uyesi 06/04/2026 06/04/2029 tarihine kadar
Harun Duman Yonetim Kurulu Uyesi 06/04/2026 06/04/2029 tarihine kadar
Esma Karabulut Yonetim Kurulu Uyesi 06/04/2026 06/04/2029 tarihine kadar
Ahmet Corumlugil Yonetim Kurulu Uyesi 06/04/2026 06/04/2029 tarihine kadar
Burak Abanoz Yonetim Kurulu Uyesi 06/04/2026 06/04/2029 tarihine kadar
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(ii) Toplant1 ve Karar Nisabi

DK VKS esas sozlesmesinde yonetim kurulu toplant1 ve karar nisaplarina iliskin 6zel bir diizenleme yer
almamaktadir. Bu minvalde yonetim kurulu kararinin alinmasi i¢in toplanti ve karar nisaplar1 TTK’ya
tabidir. TTK Madde 390 (1) uyarinca “Esas sozlesmede aksine agirlagtirict bir hiikiim bulunmadigt
takdirde, yonetim kurulu tiye tam sayisimin ¢ogunlugu ile toplamir ve kararlarimi toplantida hazir
bulunan tiyelerin ¢cogunlugu ile alir. Bu kural yonetim kurulunun elektronik ortamda yapilmasi halinde
de uygulanir.”

DK VKS ana s6zlesmesi uyarinca, DK VKS’nin yonetimi ve disartya temsili yonetim kuruluna ait olup,
Sirket tarafindan verilecek tiim belgelerin ve yapilacak sdzlesmelerin gecerli olabilmesi i¢in bunlarin
sirket unvani altina konmus ve sirketi temsile yetkili kisi veya kisilerin imzasini1 tagimasi gereklidir.
Mevcut durumda DK VKS yonetim kurulu tiyelerinden herhangi ikisinin imzasi ile temsil edilmektedir.

2.5. DK VKS Yetkili Organ Karan

Teblig’in “Yurt Icinde Ihra¢ Edilecek Kira Sertifikalarinin Ihra¢ Belgelerinin Onaylanmasi Icin Gerekli
Belgeler” baglikli 1 numarali eki madde 3 uyarinca; “VKS ve fon kullanicilarimin yetkili organlarinca
ihraca iligkin alinan kararin noter onayli 6rnegi” yurt iginde kira sertifikasi ihraci igin SPK’ya iletilmesi
Ongoriilen bagvuru belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, DK VKS yo6netim kurulu tarafindan oybirligi ile alinmis 2 Mart 2026 tarihli ve 13 sayil
yonetim kurulu karar1 uyarinca;

“Sirketimizce, Top¢ular Endiistrivel Uretim ve Yatiim A.S.’nin fon kullamcisi olarak yer alacag,
Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yayinlanan 07.06.2013 tarihli Resmi Gazete'de
yaymlanan 1l1-61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebligi’'nin (“Teblig”) 10. maddesinin 3. fikrasi
cercevesinde, ihra¢ belgesinin onaylanmaswun kararlastirildigi Sermaye Piyasast Kurulu karar
tarihinden itibaren bir yil iginde, ¢esitli vadelerde ve yonetim sozlesmesine dayali olarak; halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak veya satis sekillerinin birlikte
kullaniimasi yontemiyle, 1.000.000.000.-TL (Bir Milyar Tiirk Lirasi) ihra¢ tavani ile simirli olarak
tertipler halinde satilmak iizere yurt icinde kira sertifikalari ihrag edilmesine ve buna iligkin olarak SPK
ve diger ilgili makamlara bagvurularak gerekli izinlerin alinmasina oy birligiyle karar verilmistir.”

S6z konusu yonetim kurulu karari, TTK nin ilgili hitkiimleri, DK VKS’nin esas s6zlesmesi ve Teblig
hiikiimlerine uygun olarak alinmstir.

IV. TOPCULAR ENDUSTRIYEL’IN KAYNAK KURULUS VE FON KULLANICISI
OLARAK DEGERLENDIRILMESI

1. Genel

Teblig madde 3 (1) (¢) hilkkmiine gore fon kullanicilar; “Sahiplige ve yonetim sézlesmesine dayali kira
sertifikast ihra¢larinda kaynak kuruluslar:, alim-satima dayali kira sertifikast ihra¢larinda varlik
kiralama sirketinin vadeli olarak sattigi varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz sirketleri, ortakliga
dayali kira sertifikasi ihraclarinda girisimciyi ve ortak girisimin varlik kiralama sirketi disindaki
ortaklarini, eser sozlesmesine dayall kira sertifikast ihraglarinda meydana getirilecek eseri satin alan
kisiyi veya yiikleniciyi” ifade etmektedir.

Ihraglar, Teblig madde 6’da éngoriilmiis olan yonetim sdzlesmesine dayali olarak gerceklestirilecektir.
1.1. Kurulus

Topgular Endiistriyel, 20/02/1960 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilerek
“Mehmet ve Yasar Topcu Kollektif Sirketi” ticari unvan altinda kollektif sirket olarak kurulmustur.
Mehmet ve Yasar Topgu Kollektif Sirketi 03/01/1977 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii
nezdinde tescil edilen ve 5/1/1977 tarihli ve 130 sayil1 TTSG’de ilan edilen tiir degisikligi ile kollektif
sirketten anonim sirkete doniismiis olup, unvant “Topg¢ular Hirdavat Pazarlama ve Yatirim Anonim
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Sirketi” olarak degismistir. Topcular Hirdavat Pazarlama ve Yatirim Anonim Sirketi 14/10/2020
tarhinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilen ve 15/10/2025 tarihli ve 10182 sayili
TTSG’de ilan edilen unvan degisikligi ile unvamni “Topgular Endiistriyel Uretim ve Yatinm A.S.”
olarak tadil etmistir. Giincel unvani, Topgular Endiistriyel Uretim ve Yatirim A.S."dir.

Topgular Endiistriyel, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 75552-0 ticaret sicil numarastyla
kayitl siiresiz olarak kurulmus bir anonim sirket olup, sirket merkezi Abdurrahmangazi Mah. Imamoglu
Sok. B Blok Apt. No:6 Sancaktepe/istanbul adresinde kayithdir.

1.2. Faaliyet Alam

Topcular Endiistriyel esas sozlesmesinin “Amag ve Konu” baglikli 3’lincli maddesi tahtinda, digerlerinin
yant sira, girketin maksat ve mevzusu baslica sunlardir: “/.Bilumum hirdavat ve el aletleri ile
insaat¢ihiga, ziraatgilige fotografciliga ait elektrikli veya mekanik makine ve malzeme ile kimyevi
maddelerin imalini, endiistriyel iiriinlerin iiretimini, toptan ve parkende alimi, satumi, ithalati ve
ihracatini yapmak. 2. Her tiirlii sanayi ve is makineleri, cihazlari ile bunlara ait yedek parcalart, techizat
ve ekipmanlarimin tiretimi, toptan ve perakende alimi satimi, dagitimi, ithalat ve ihracatint yapmak. 3.
Sanayide kullamlan aliiminyum, ahsap, pvc isleme makineleri, kesici ve delici makinelerin iiretimi,
toptan ve perakende alimi satumi, dagitimi, ithalat ve ihracatimi yapmak. 4. Bilumum elektrikli ve
elektronik makine tiretimi, toptan ve perakende alimi satimi, dagitimi, ithalat ve ihracatini yapmak,
tamir ve montajinl yapmak.5. Yurtdisi ve/veya yurti¢i karayolu, denizyolu, havayolu ve demiryolu
tasimaciligi ile her tiirlii yolcu ve/veya esya tasimaciligi yapmak, her tiirlii lojistik hizmetlerini vermek.
6. Yurtdisi ve/veya yurtici lojistik hizmetleri konusunda gerekli organizasyonlarin kurulmasi,
planlanmasi ve isletilmesi konusunda damsmanlik yapmak. 7. Lojistik faaliyetleri saglamak (Ulusal ve
uluslararast alanda her tiirlii tiriiniin, servis hizmetinin ve bilgi akisimin, kaynagindan nihai tiiketiciye
kadar olan tedarik zinciri igerisindeki hareketlerinin etkili ve verimli bir sekilde planlanmasi,
uygulanmasi, tasinmasi, depolanmast ve kontrol edilmesi faaliyetinin gerceklestirilmesi), ihtiyag
duyulan tesis, ekipman, arag ve personel tedariginin kiralama veya satin alma yolu ile saglanmasi, 8.
Her tiirlii motorlu ve motorsuz kara, hava, deniz tasit araglarini, spor ve eglence ara¢larini, otomobil,
otobiis, kamyon, kamyonet, tanker, TIR, minibiis, traktor, treyler, is ve tarim makinalart ile
akiimiilatérler ve bunlara ait makine ve yedek par¢alarint ve her tiirlii lastiklerini, otomotiv aksam ve
par¢alarint kiraya vermek, kiralamak, alimi ve satimi islerini tiim boyutlan ile yapmak, bunlarin
ithalatimi, ithalat mutemetligini ve ihracatini yapmak, yine bunlarin servis, bakim, onarim ve
pazarlamasint yapmak.” Bu gercevede, her tiirlii makine ekipman ve alet alim satimi Topgular
Endiistriyel ana faaliyet konusu olarak belirtilmistir.

Bunlara ek olarak, Topcular Endiistriyel esas sdzlesmesinin “Ama¢ ve Konu” baslikli 3’lincli maddesi
tahtinda, “Faaliyet konulart ile ilgili islerin gelismesini saglamak veya mali yapisin giiclendirmek
amaciyla yerli ve yabanct her tiirlii finans kuruluglarindan her tiirlii kredi temin edebilir, her tiirlii
bor¢lanmalar yapabilir.” Topgular Endiistriyel’nin finansman temin edebilecegi diizenlenmistir.
Topgular Endiistriyel esas sozlesmesinin “Sermaye Pivasast Aract Ihraci” baslikli 16’inc1 maddesi
uyarinca, “Sirket, kisa, orta ve uzun vadeli fon ihtiyaglarim karsilayabilmek amaciyla, Sermaye Piyasast
Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde her tiirlii kira sertifikasi, bor¢lanma aracini,
diger menkul kiymetler ile sermaye piyasasi araglarini ihrag etmek suretiyle Sermaye Piyasasi’ndan
kaynak saglayabilir. Bor¢lanma/Sermaye Piyasasi aract ihracina karar vermeye ve ihracin tabi olacagi
sartlart ve verecegi haklari sermaye piyasast mevzuati dahilinde tespite Yonetim Kurulu yetkilidir.”

1.3. Sermayesi

Topgular Endiistriyel’in sermayesi 100.000.000,00 TL (yiiz milyon Tiirk Liras1)’dir. Bu sermaye her
biri 1,00 TL (bir Tiirk Liras1) kiymetinde 100.000.000 (yiliz milyon) adet paya ayrilmistir.
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1.4. Yonetim ve Temsil
(a) Yonetim Kurulu
(i) Olusumu

Topgular Endiistriyel esas sozlesmesinin “/dare Meclisi” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca “Sirketin
isleri ve idaresi yonetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Yonetim kurulu genel kurulca ortaklar arasindan
segilecek en az 3 kisiden olusur. Yonetim Kurulu 1 ila 3 yil igin se¢ilir.”

Topcular Endiistriyel’in 25 Nisan 2025 tarih ve 11319 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan
edilen 22 Nisan 2025 tarihli genel kurul karar1 uyarinca giincel yonetim kurulu iiyeleri asagida
belirtilmektedir:

Ady/Soyadi Girevi Goreve Baslama Goreyv Siiresi
Tarihi
Mehmet Talha Topcu Yonetim Kurulu 22/04/2025 22/04/2028 tarihine kadar
Bagkani
Muhammet Yusuf Top¢u | Yonetim Kurulu Baskan 22/04/2025 22/04/2028 tarihine kadar
Vekili

Enes Topcu Yénetim Kurulu Uyesi 22/04/2025 22/04/2028 tarihine kadar
Ali Ulvi Topcu Yénetim Kurulu Uyesi 22/04/2025 22/04/2028 tarihine kadar
Ali Reis Topcu Yénetim Kurulu Uyesi 22/04/2025 22/04/2028 tarihine kadar
Mustafa Topgu Yoénetim Kurulu Uyesi 22/04/2025 22/04/2028 tarihine kadar
Adnan Topcu Yénetim Kurulu Uyesi 22/04/2025 22/04/2028 tarihine kadar
Abdullah Topgu Yoénetim Kurulu Uyesi 22/04/2025 22/04/2028 tarihine kadar

Topgular Endiistriyel ana sdzlesmesinin “Idare Meclisi” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca, “Sirket
umumi heyet tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore hissedarlar arasindan ii¢ yil icin
secilecek en az ii¢ en ¢ok yedi azadan miitesekkil bir idare meclisi tarafindan yonetilir. Idare meclisi
aza adedi se¢cim sirasinda umumi heyet tarafindan belirlenir.” 22 Nisan 2025 tarihli genel kurul karari
uyarinca Sirket yonetim kurulu {iyesi olarak ana s6zlesmede belirtilenden bir fazla iiye atandig tespit
edilmistir. Ana s6zlesme diizenlemesine aykir1 sekilde atanan bir fazla liyenin atmasi atamasi gegersiz
sayilacak olsa dahi yonetim kurulunun kalan yedi kisiden olusabilecegi dikkate alinarak, yonetim
kurulunun gecerli sekilde olustugu ve kararlarini gegerli sekilde alabilecegi tespit edilmistir.

(ii) Toplant1 ve Karar Nisabi

Topgular Endiistriyel ana sézlesmesinin “Idare Meclisi Azalarimin Vazifelerinin Taksimi” bashkl
13’ilincii maddesi uyarinca, idare meclisinin toplant1 sekli, toplant1 ve karar nisabi, rey verilmesi Tiirk
Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore cereyan eder. Ana sézlesmenin “Kanuni Hiikiimler” baslikl1 32’inci
maddesi acik¢a “Bu esas mukavelede mevcut olmayan hususlar hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri tatbik olunur.” ifadesine yer vermektedir. Topgular Endiistriyel’in yonetim kurulu toplantilar
ve bu toplantilardaki karar nisabi, TTK hiikiimlerine tabidir.

1.5. Topcular Endiistriyel Yetkili Organ Karan

Teblig’in “Yurt I¢inde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalarinin Ihrag Belgelerinin Onaylanmasi I¢in Gerekli
Belgeler” baslikli 1 numarali eki madde 3 uyarinca; “VKS ve fon kullanicilarimin yetkili organlarinca
ihraca iligkin alinan kararin noter onayli drnegi” yurt iginde kira sertifikasi ihraci i¢in SPK’ya iletilmesi
ongoriilen bagvuru belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, Topgular Endiistriyel yonetim kurulu tarafindan alinmig 27 Subat 2026 tarihli 2026/01
sayil1 yonetim kurulu karar1 uyarinca;
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“a) Sirketimiz Top¢ular Endiistriyel Uretim ve Yatirum Anonim Sirketi ‘nin kaynak kurulus ve/veya

fon kullanicist olacak sekilde, DK Varlik Kiralama Anonim Sirketince (DK VKS) 1.000.000.000 TL (Bir
Milyar Tiirk Lirasy)’yve kadar nominal degerde, Tiirk Lirasi cinsinden, c¢esitli vadelerde Kira
Sertifikalar: Tebligi’nde (IlI-61.1) yer alan yonetim sozlesmesine dayall yapida ihrag edilmesine, bu
kira sertifikalarimin yurticinde tahsisli ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak iizere hamiline olarak
ctkarilmasina, bu kapsamda Sermaye Piyasasi Kurulu’na kira sertifikasi ihract icin bagvuru
yapilmasina;

b) Ihrag edilecek kira sertifikalarimn tahsisli ve/veya nitelikli yatirimciya satis ve aracilik
islemlerinde Diinya Katilim Bankast A.S. nin yetkili yatiruim kurulugu olarak yetkilendirilmesine;

c) Sermaye Piyasast Kanunu, Kira Sertifikalar: Tebligi ve diger mevzuat hiikiimleri dogrultusunda
ihrag edilecek kira sertifikastmin ihracuuin onaylanmast amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na,
kotasyon basvurusu icin Borsa Istanbul A.S.’ye ve sair diger tiim kurum ve kuruluslara basvuruda
bulunulmasina ve izinlerin alimmasimi miiteakip gerekli islemlerin tamamlanmas: icin DK VKS nin
yetkili kilinmasina,

d) Kira sertifikast ihracuun gergeklestirilmesi, bu ihraca iligkin tutar, vade, kira getiri orani ve
satis sekli dahil tiim kosullarin belirlenmesi, dagitim esaslart ve tahsisatlarin belirlenmesi, satisin
tamamlanmasi ve Borsa Istanbul A.S.” de islem gérmesi de dahil olmak iizere gerekli biitiin islemlerin
yerine getirilmesini teminen DK VKS nin yetkili kilinmasina;

e Ihrag islemleri siiresince Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Merkezi Kayit
Kurulusu, Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. ve Kamuyu Aydinlatma Platformu da dahil olmak
tizere her tirlii vesmi kurum ve kuruluslara yapilacak olan basvurular, yazigsmalar, sézlesmeler ve
benzeri belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, bu bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile ve ilgili
diger makam ve dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve ikame etmeye DK VKS nin yetkili kilinmasina”
oybirligi ile karar verilmistir. S6z konusu yonetim kurulu karari, TTK ve Teblig’in ilgili hiikiimlerine
uygun sekilde alinmigtir,

V. 1ZIN VE LISANSLAR

DK VKS’nin yukarida belirtilen faaliyetlerine iliskin alinmis bulunan izin ve ruhsatlar asagida
listelenmektedir:

iZiN / LISANS ILGILi KURULUS BELGE TARiHi | BELGE NUMARASI

Kurulus Onay Yazis1 | BDDK 29.02.2025 E-43890421-101.04.02-113067
Kurulus izni SPK 28.01.2025 E-29833736-120.02.02-66968
Sirket Kurulusu T.C. Ticaret Bakanligi | 04.02.2025 E-50035491-431.01-00105865841

VI. RAPOR’UN KONUSU KiRA SERTIiFiKASI iHRAC PROGRAMININ YAPISI VE
ITHRACA ILISKIiN SOZLESMELER

1. Islem Yapisi

Isbu Rapor’un konusu kira sertifika yapisi, Teblig madde 6 tahtinda diizenlenmekte olan y&netim
sozlesmesine dayali kira sertifikasi gergevesinde, yurt i¢inde halka arz edilmeksizin nitelikli
yatirimcilara ya da tahsisli olarak satilmak {izere diizenlenmis bulunmaktadir.

Kira Sertifikas1 Thracinin 6zet olarak islem adimlar1 ve agiklamalari asagida verilmistir. Buradaki islem
akigi, ilgili s6zlesmelerle detayli olarak diizenlenen islemlerin 6zeti mahiyetinde olup, Kira Sertifikasi
Ihrac’m agiklamaya yonelik olarak hazirlanmistir ve ilgili sozlesmelerdeki hiikiimlerle celismesi
halinde ilgili sozlesmelerdeki ve belgelerdeki hiikiimler gecerli olacaktir.
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(i)

(iii)

@iv)

\))

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

DK VKS, Varlik Portfoyii ve Varlik PortfGyiinden elde edilecek gelirler iizerinde Kira Sertifika
Sahiplerinin hak sahibi olmalarini saglayacak sekilde Kira Sertifikasi ihrag eder.

DK VKS, Kira Sertifikas: Thraci neticesinde Kira Sertifikalarini satin alan Kira Sertifikasi
Sahipleri’nden Ihra¢ Bedelini tahsil eder.

DK VKS, ihra¢ Bedeli’ni asagidaki sekillerde Topgular Endiistriyel’e dder:

a. Taraflar arasinda akdedilen Devir Sozlesmesi kapsaminda DK VKS’ye devredilen ve DK VKS
lehine yonetilen Dayanak Varliklarin Devir Bedeli olarak veya

b. Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi ile Topgular Endiistriyel’e verilen yetki kapsaminda, Topgular
Endiistriyel’in DK VKS lehine yonetmek {izere piyasadan tedarik edecegi Dayanak Varliklarin
tedarik iicreti olarak veya

c. Taraflar arasinda mutabik kalinacak bir kismi ile Topgular Endiistriyel tarafindan DK VKS
lehine piyasadan varlik tedarik edilmesi i¢in, diger kismi ile Devir S6zlesmesi kapsaminda DK
VKS’ye devredilen ve DK VKS lehine yonetilen varliklarin Devir Bedeli olarak.

Gerek Topgular Endiistriyel’in hali hazirda stoklarinda yer alan ve Devir Sozlesmesi ile DK
VKS’ye inanc¢h miilkiyet esasina gore devredilen varliklar, gerekse DK VKS hesabina piyasadan
tedarik edilen ve DK VKS Iehine yonetilen tiriinler, hep birlikte Varlik Portfoyiine dahil olur.

DK VKS, Varlik Portfoyiinii faizsiz/katilim finans prensiplerine uygun olarak ydnetmesi i¢in
Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi ile Topgular Endiistriyel’e vekalet verir. Topgular Endiistriyel,
bu vekalet ¢ergevesinde faizsiz/katilim finans prensiplerine uygun olarak Varlik Portfoyiindeki
varliklar1 muhafaza eder, kendi satis, pazarlama ve nakliye agini kullanmak suretiyle ve bu
islemlere dair her tiirlii masraflar da kendisine ait olmak iizere, taraflar arasinda anlasilan getiri
oraninin altinda kalmamak kaydiyla piyasaya satarak teslim eder. Topgular Endiistriyel Dayanak
Varliklarin satis bedellerini de tahsil eder ve tahsil ettigi tutarlar1 Beklenen Getiri Oranini
karsilayacak sekilde ve herhangi bir Vergi kesintisi olmadan DK VKS’ye aktarir.

Dayanak Varliklarin satis bedellerinin Periyodik Odeme Tarihi ya da itfa Tarihinden &nce tahsil
edilmesi halinde Topcular Endiistriyel, bu gelirleri, DK VKS lehine yonetmek iizere yeni
Dayanak Varliklar almak i¢in kullanabilir ve bunlarin da piyasaya satigim gergeklestirir.

Vade sonunda Topgular Endiistriyel, Varlik Portfoyiinii taraflar arasinda belirlenen bedelden
piyasaya satar ve bedelini DK VKS’ye dder. Varlik Portfyiiniin piyasaya satilamamasi veya
herhangi bir temerriit veya DK VKS’nin talebi durumunda ise Topgular Endiistriyel, lade/itfa
Bedelini 6deyerek, Varlik Portfoyiindeki varliklari tek tarafli devralma taahhiidii kapsaminda geri
devralir. DK VKS de, Topgular Endiistriyel’in ddeyecegi lade/itfa Bedelini Kira Sertifikas
Sahiplerine paylar1 oraninda ddeyerek itfa islemini gergeklestirecektir.

Taraflarin mutabakat1 iizerine ve gerekli tiim d6demeler masraflar yapildiktan ve diisiildiikten
sonra Itfa Tarihinde Varlik Portfoyiinden elde edilen gelir Beklenen Getiri Oraninin iizerinde
olursa, bu fark Vekalet Tegvik Ucreti olarak Topgular Endiistriyel’e ait olacaktir.

Biitiin bu siirecte kira sertifikalarina iliskin olarak Topgular Endiistriyel tarafindan DK VKS’ye
ya da Kira Sertifikas1 Sahiplerine Thraca Iliskin Sézlesme’lerde yer alan taahhiitler diginda
herhangi bir 6deme garantisi verilmeyecektir.
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2. Ihraca iliskin Sézlesmeler

Taraflarca akdedilen, Ihra¢ yapisimin hiikiim ve kosullar1 ile Thra¢ kapsaminda Taraflar’in hak ve
yiikiimliiliiklerini diizenlenmekte olan sozlesmelere iliskin hukuki degerlendirmelerimizi asagida
bilgilerinize sunariz:

2.1. Topcular Endiistriyel Yonetim Sézlesmesine Dayah Kira Sertifikas1 Thrac1 Temel Hiikiim
ve Kosullar1 Sozlesmesi (“Temel Hiikiim ve Kosullar”)

DK VKS ile Topgular Endiistriyel arasinda akdedilecek olan Topgular Endiistriyel Yonetim
Sézlesmesine Dayal1 Kira Sertifikasi Ihract Temel Hiikiim ve Kosullar1 Sézlesmesi kapsaminda, Teblig
kapsaminda yonetim sézlesmesine dayal kira sertifikasi ihrag edilmesine iliskin olarak ihraca iligkin
kosullarin, DK VKS$’nin verecegi ihra¢ hizmetlerinin ve Taraflarin karsilikli hak, yiikiimliiliik ve
sorumluluklariin belirlenmektedir.

Temel Hiikiim ve Kosullar madde 8 uyarinca, Topgular Endiistriyel, Varlik Portfoyii’ne iligkin gelir ve
giderleri ilgili hesaplarda diizenli bir sekilde ve tam olarak faizsiz/katilim finans prensiplerine uygun
olarak takip edecegini, portfoydeki varliklarin kimlere, hangi siirelerle ve hangi bedellerle
kullandirildigini, bu varliklar iizerinde meydana gelecek her tiirlii zarar, kayip ve sair deger azaltici
gelismeleri, 3. kisilerin bu varliklar {izerine vaki olabilecek her tiirlii ayni ya da sahsi hak taleplerini,
bunlardaki ayip ve zapt hallerini yazili olarak raporlayacagini beyan ve taahhiit etmektedir.

2.2. Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi

DK VKS ile Topgular Endiistriyel arasinda akdedilecek olan Vekalet ve Yonetim S6zlesmesi uyarinca,
ihra¢ edilecek kira sertifikalarina dayanak olan Varlik Portfoyii'niin DK VKS lehine yonetilmesi,
Topgular Endiistriyel tarafindan yonetici vekil sifatiyla DK VKS’ye gerekli tiim hizmetlerin verilmesi,
Varlik Portfoyii’'nden kaynaklanan gelirlerin tahsilatina iligskin hiikiim ve sartlar diizenlenmektedir.

2.3. Devir Sozlesmesi

DK VKS ile Fon Kullanicisi arasinda akdedilecek olan Devir Sozlesmesi ger¢evesinde, Kira
Sertifikalari’na konu olacak Dayanak Varliklar’in, inangli miilkiyet esaslarina gore DK VKS’ye devri
ile Varlik Portfoyiine iligkin getirilerin paylasimi kosullar1 diizenlenmektedir.

2.4. Devralma Taahhiidi

Fon Kullanicis1 tarafindan DK VKS lehine diizenlenen Devralma Taahhiidii tahtinda ise, Kira
Sertifikalari’na konu olan Dayanak Varliklar’in, Topgular Endiistriyel tarafindan geri devir alinmasi
iliskin hiikiim ve kosullar diizenlenmektedir.

VII. KiRA SERTIFiKASINA iLiSKiN RiSK FAKTORLERI VE SERTIiFiKA SAHIPLERINi
KORUYAN HUKUMLER

Rapor'un Islem Yapisi bashikli VI (1) kapsaminda ozetlenen, DK VKS tarafindan, Topcular
Endiistriyel’in Fon Kullanicisi olarak yer alacagi yonetim sézlesmesine dayali Kira Sertifikas ihracina
iliskin yasanmas1 muhtemel riskler ile bu risklere yonelik olarak, Ihraca iliskin S6zlesmeler ve Teblig
kapsaminda yer alan Sertifika Sahipleri’ni koruyucu diizenlemeler asagida belirtildigi sekildedir.

1. DK VKS ve Faaliyetlerine iliskin Riskler ve Diizenlemeler

1.1. DK VKS yalmzca kira sertifikas1 ihra¢c etmek amaciyla ve bu dogrultuda faaliyetlerde
bulunmak iizere kurulmustur.

DK VKS, Teblig ve sermaye piyasast mevzuat ile ilgili diger diizenlemeler ¢ercevesinde, yalnizca kira
sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla ve bu amag¢ dogrultusunda faaliyet gostermek {izere kurulmustur. DK
VKS, ana sozlesmesinde belirtilenler disinda, sahip oldugu varlik ve haklar {izerinde, Sertifika
Sahipleri’nin ¢ikarlarina aykir olacak sekilde herhangi bir tasarruf yapamaz ve tiglincii kisiler lehine
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ayni hak tesis edemez. DK VKS$'nin sahip oldugu varlik ve haklar, Teblig ile DK VKS$'nin ana
sozlesmesinde diizenlendigi lizere DK VKS$'nin yonetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilememekte, rehnedilememekte veya teminat
gosterilememektedir. Bu varlik ve haklar, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak {izere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 alinamaz. Bu
minvalde, DK VKS'in, herhangi bir nedenle iflasi, yonetim ve denetiminin kamu kurumlarma
devredilmesi gibi durumlarda, DK VKS'nin daha once ihra¢ ettigi kira sertifikalarinin Dayanak
Varliklar’1 ile bu yonetim sdzlesmesine dayali kira sertifikalarinin Dayanak Varliklar’t birbirine
karigtirnlmayacak ve birlestirilmeyecek, Dayanak Varliklar iflas masasina dahil edilmeyecek ve bunlarin
paraya ¢evrilmesinden elde edilecek gelir oncelikle Sertifika Sahipleri’ne 6denecektir. Bu diizenlemeler,
Sertifika Sahipleri’nin elde edecegi 6demeler bakimindan koruyucu niteliktedir.

1.2. Sertifika Sahiplerine yapilacak ddemelerin tam ve zamaninda yerine getirilmeme riski
mevcuttur.

Sertifika Sahipleri’ne yapilacak 6demeler, IThraca Iiliskin Sozlesmeler’de de &ngoriildiigii iizere,
Topgular Endiistriyel tarafindan DK VKS’ye yapilacak ddemelerin tam ve zamaninda yapilmasina
baglidir. Bu minvalde, Topgular Endiistriyel tarafindan yapilan 6demelerin her ne sebeple olursa olsun
Ihraca Iliskin Sozlesmeler’de diizenlenen sekilde yerine getirilmemesi halinde, DK VKS de Sertifika
Sahipleri’'ne 6deme yapamayacaktir. Dolayisiyla Sirket dogrudan, ihrag ise dolayli olarak Topgular
Endiistriyel’e iliskin risklere de maruz kalacaktir.

VKS tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalara iligkin, Topcular Endistriyel’in Sertifika
Sahipleri’ne kars1 olan 6deme yiikiimliiliigii, herhangi bir 6zel hukuk gercek ve tiizel kisi ya da kamu
kurulusu tarafindan garanti altina alinmamuis olup, yatirim kararimin, Sertifika Sahipleri ve sair ilgililer
tarafindan Topgular Endiistriyel’in finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle verilmesi
gerekmektedir.

Asagidaki hallerden herhangi birinin gerceklesmesi halinde Topgular Endiistriyel’in biitiin borglari
bagkaca bir ihtar, ihbar, protesto ya da bildirim yapilmasina, herhangi bir mahkeme karar1 alinmasina
ya da idari isleme gerek kalmaksizin muaccel hale gelir:

a) Topgular Endiistriyel’in, bankacilik ve sermaye piyasasi mevzuatt basta olmak {izere her tiirlii
mevzuata, Taraflar arasindaki iliskilere aykir1 davranmasi veya Ihraca iliskin Sézlesmeler ve
taahhiitleri kapsamindaki herhangi bir 6deme borcunun zamaninda kismen ya da tamamen yerine
getirmemesi.

b) Topgular Endiistriyel’in, ihraca Iliskin Sézlesmeler ve taahhiitleri kapsamindaki 6deme borcu
disindaki herhangi bir beyan, kabul ve taahhiidiinii ihlal etmesi ve mevzuatin daha kisa siireler
ongdrmedigi hallerde kendisine yapilacak ihbardan itibaren 5 giin i¢cinde bu ihlali gidermemesi.

c) Topgular Endiistriyel’in 6demelerini tatil etmesi, 6deme giicliigii icine diismesi, konkordato
miiracaatinda bulunmasi, iflasinin istenmesi, bor¢larini yapilandirmak, 6deme vade ve miktarlarini
tadil etmek, temdit ya da yenilemek i¢in diger alacaklilarina miiracaat etmesi, hakkinda yapilan icra
takiplerinin akim kalmasi ve benzeri sekilde DK VKS’ye olan yiikiimliiliiklerini ifa etmesine engel
durumlarin ortaya ¢ikmasi.

d) DK VKS tarafindan talep edilecek belge ve bilgilerin zamaninda verilmemesi.

e) Topgular Endiistriyel’in yonetiminin kayyum ya da idari makamlara devredilmesi, ehliyetini
kaybetmesi, faaliyetlerini gecici ya da siirekli olarak, kismen veya tamamen durdurmast,
faaliyetlerini siirdiirmesine engel olacak organizasyonel degisikliklere gitmesi, faaliyetleri icin
gerekli izin ya da ruhsatlarin iptali, faaliyetlerini engelleyecek idari kararlar alinmasi ya da adli
veya idari makamlarin bu sonucu doguracak kararlar vermesi, faaliyet konusunu degistirmesi,
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herhangi bir sekilde bor¢larinin muaccel olmasi veya temerriide diismesi veya ekonomik yapisinin
bozulmasi veya bu yonde bir bilgi alinmasi.

f) Topgular Endiistriyel’in ortaklik yapisinda, %30 ve iizeri oranda degisiklikler olmasi.

g) Topgular Endiistriyel’in malvarliginin, isbu S6zlesme ve kira sertifikasi ihracindan kaynaklanacak
edimlerinin ifasina engel olacak oranda eksilmesi ya da malvarlig: lizerine bu sonuca yol agacak
sekilde hacizler, tedbirler ve sair Takyidatlar islenmesi, bu malvarligimin kamulastirilmasi ya da
bunlara el konulmasi.

Topgular Endiistriyel, Ihraca Iliskin S6zlesmeler’de belirtilen yiikiimliiliik ve taahhiitlerini ihlal etmesi
halinde veya yukarida yer alan muacceliyet nedenlerinin herhangi birinin gergeklesmesi halinde; ihlale
veya muacceliyete neden olan durumu higbir ihtar veya ihbar kesidesine veya hiikiim tahsiline lizum
olmaksizin derhal diizeltecektir. ihlale veya muacceliyete neden olan derhal diizeltilememesi veya
diizeltilemeyecek mahiyette olmasi halinde veya herhangi bir sey aranmaksizin Topgular Endiistriyel
bagkaca bir ihtar, ihbar, protesto kesidesine ve hi¢bir kanuni takip islemi yapilmasina gerek olmaksizin
temerriide diigmiis sayilacaktir ve bu halde Topgular Endiistriyel, yatirimeilar hesabina elinde tuttugu
Varlik Portfoyii’nli derhal DK VKS’ye veya gosterecegi kisiler adina devredecegini ve DK VKS ve
Sertifika Sahipleri’nin herhangi bir zarara ugramasi halinde s6z konusu zararlari tazmin edecegini,
ayrica kira sertifikalarina iligkin itfa bedeli ve isbu S6zlesme kapsamindaki tiim 6demelerin DK VKS’ye
yapilacagini aksi halde hukuki ve cezai sorumluluklar i¢in aleyhine kanuni yollara bagvurulabilecegini
kabul ve taahhiit eder. DK VKS dilerse Varlik Portfoyii’nii satarak ve varsa diger teminatlarini paraya
cevirerek alacaklarim tahsil edecek, dilerse tiim bunlar1 Topgular Endiistriyel’e birakarak tim
alacaklarini talep edebilecek veya her iki yontemi de kullanabilecektir. Topgular Endiistriyel, bu nedenle
DK VKS$’nin yapmak zorunda kalacag: tiim masraflari (iicret, vergi, harg, masraf, dava, avukatlik ticreti
ve sair) ve maruz kalacagi tiim zararlar1 tazmin etmeyi kabul ve taahhiit etmistir.

DK VKS, Topgular Endistriyel’in temerriidii nedeniyle ugrayacagi tiim zararlarmi Topgular
Endiistriyel’den talep ve tahsil etmek amaciyla her tiirlii yasal yola bagvurma hakkina sahiptir. Ayrica
Topcular Endiistriyel herhangi bir yasal yola bagvurulmaksizin DK VK S’ nin ugrayacagi tiim zararlarini
ilk talebi iizerine Odeyecektir. DK VKS, sahip oldugu bu haklar1 kullanarak taahhiitlerin yerine
getirilmesini saglayabilecektir. Nitekim Teblig’in 4. Maddesinin 6. fikras1 ile Thraca iliskin Sézlesmeler
uyarmnca DK VKS, Topgular Endiistriyel’in 6deme yiikiimliiliikklerini ve/veya Ihraca Iligkin
So6zlesmeler’deki taahhiit ve ylkiimliliklerini yerine getirmemesi durumunda, kira sertifikasina konu
varlik veya hakki iigiincii kisilere satip devrederek elde edilecek geliri Sertifika Sahipleri’nin zararlarini
gidermede kullanabilecektir. Satistan elde edilen gelirden, Sertifika Sahipleri’nin zararlarin1 gidermede
kullandiktan sonra kalan fazla kismi olursa, bu tutar da Sertifika Sahipleri’ne ait olacaktir. Bununla
birlikte Varlik Portfoyii’niin yukaridaki sekilde Topgular Endiistriyel disinda {igiincii kisilere devrinden
elde edilen gelir, Kira Sertifikalari’nin tamaminin itfasina ve kalan kira 6demelerini karsilayacak
diizeyde olmayabilir. Bu sekilde eksik kalan 6demeler DK VKS ya da Topgular Endiistriyel tarafindan
yapilmayacaktir. Bunun sonucu olarak, Sertifika Sahipleri’nin anapara ve dénemsel ddemelerini tam
olarak ve zamaninda elde etmemeleri s6z konusu olabilecektir.

2. Kira Sertifikasina iliskin Riskler ve Diizenlemeler

2.1. Temerriit halinde Sertifika Sahipleri’nin talep haklar1 Varhk Portfoyii ile simirhdir, Varhk
Portfoyii haricinde DK VKS veya Topcular Endiistriyel’in malvarhklar iizerinde dogrudan
herhangi bir hakki bulunmamaktadar.

Sertifika Sahipleri, ihraca konu Varlik Portfoyii haricinde DK VKS veya Topcular Endiistriyel’in mal
varliklar1 {izerinde dogrudan herhangi bir hakka sahip degildir. Sertifika Sahipleri’ne yapilacak
Odemeler, Varlik Portfoyii’nden elde edilen donemsel gelirler ile Varlik Portfoyii’niin satisindan elde
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edilecek gelirlerden olusmaktadir. Bu dogrultuda, ihrag edilecek Kira Sertifikalar1 bakimmdan Topgular
Endiistriyel’e yapilacak riicu olanag1 yalnizca Varlik Portfoyti ile sinirlidir.

Ayrica, Sertifika Sahipleri Varlik Portfoyii disinda, DK VKS’nin diger varliklari iizerinde hak ve talepte
bulunamayacaktir. Bu husus, Temel Hikiim ve Kosullar’im 13. maddesinde su sekilde
diizenlenmektedir:

“DK VKS, Kira Sertifikas1 Thraci’n1 gerceklestiren Thragci olmasina ragmen, Sermaye Piyasasi Kanunu
ve Teblig uyarinca Kira Sertifikas1 Thracini gerceklestirmekle Sertifika Sahipleri’nin borglusu degildir.
Dolayisiyla Sertifika Sahipleri karsi olan 6deme yiikiimliiklerinin yerine getirilmesinin, esasen Topgular
Endiistriyel’in taahhiitleri kapsaminda yapmas1 gereken ddemelere bagli olup, DK VKS’nin sermaye
piyasast mevzuati ¢ercevesinden teknik ve yonetsel bazi hizmetleri yerine getiren kurulus olarak gorevi
yalnizca Topgular Endiistriyel’den gelen 6demeleri Sertifika Sahipleri’ne aktarmaktan ibarettir. DK
VKS’nin ve DK VKS Yo6netim Kurulu iiyelerinin ve Diinya Katilim Bankas1 A.S.’nin, Thraca Iliskin
Sozlesmeler ile Sermaye Piyasast Kanunu ve Teblig’in 6ngordiigii sorumluluklar diginda Topgular
Endiistriyel’e ve Kira Sertifikas1 Sahipleri’ne karst herhangi bir yilikiimliiligii bulunmamaktadir. DK
VKS, sdzlesme ve mevzuattaki yiikiimliiliikklerini kasit veya agir ihmali ile ihlal etmesinden kaynaklanan
ve kesinlesmis mahkeme kararina dayanan zararlar disinda Kira Sertifikas1 Sahiplerine ve Topgular
Endiistriyel’e karsi herhangi bir sorumluluk iistlenmemektedir. Sertifika Sahipleri, Varlik Portfoyii
disinda, DK VKS’nin diger varliklar izerinde hak ve talepte bulunamayacaktir. Sertifika Sahipleri’ne
kars1 miinhasiran Topgular Endiistriyel sorumludur.”

Bu ¢ergevede, Sertifika Sahipleri’nin, ihraca konu Varlik Portfoyii haricinde DK VKS veya Topgular
Endiistriyel’in  malvarliklar1 {izerinde dogrudan herhangi bir hakki bulunmamaktadir. Varlik
Portfoyii’niin paraya ¢evrilmesinden elde edilecek gelirlerin Sertifika Sahiplerine yapilmasi 6ngoriilen
O0demeleri karsilamama riski mevcuttur.

2.2. Topcular Endiistriyel’in temerriidii halinde yiiriitiilebilecek yarg siirecleri uzun ve maliyetli
olabilir.

Topgular Endiistriyel’in temerriidii halinde Ihraca Iliskin Sozlesmeler kapsaminda diizenlenen
yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesine yonelik olarak Topgular Endiistriyel aleyhine dava agilmasi veya
icra takibi baglatilmasi miimkiindiir. Bu durum, Sertifika Sahipleri bakimindan ilave bir masraf
olusturabilecegi gibi, baslatilacak dava ve/veya icra takibi siirecinin uzun siirebilecegi riskini de
barindirmaktadir.

Bu hususa iligkin olarak, Sertifika Sahipleri’nin korunmasina yonelik olarak Temel Hiikiim ve Kosullar
Madde 12 (B) altinda su hiikiim yer almaktadir:

“Topgular Endiistriyel...DK VKS ve Kira Sertifikas1 Sahiplerinin herhangi bir zarara ugramasi halinde
s0z konusu zararlar1 tazmin edecegini, ayrica kira sertifikalarina iligkin itfa bedeli ve isbu Sozlesme
kapsamindaki tiim 6demelerin DK VKS$’ye yapilacagini, aksi halde hukuki ve cezai sorumluluklar i¢in
aleyhine kanuni yollara bagvurulabilecegini kabul ve taahhiit eder. DK VKS dilerse Varlik Portfoyii’nii
satarak ve varsa diger teminatlarin1 paraya cevirerek alacaklarini tahsil edecek, dilerse tiim bunlar
Topgular Endiistriyel’e birakarak tiim alacaklarimi talep edebilecek veya her iki yontemi de
kullanabilecektir. Topgular Endiistriyel, bu nedenle DK VKS$’nin yapmak zorunda kalacagi tiim
masraflan (licret, vergi, harg, masraf, dava, avukatlik {icreti ve sair) ve maruz kalacagi tiim zararlari
tazmin etmeyi kabul ve taahhiit etmistir.”
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2.3. Portfoy Varhiklar: herhangi bir nedenle hasara ugrayabilir, zarar gorebilir, zayi olabilir. Bu
durum Sertifika Sahipleri’nin Thra¢’tan bekledikleri fayday1 elde edememelerine neden
olabilir.

Topcular Endiistriyel, Portfoy Varliklar1 iizerinde herhangi bir haciz, rehin, tedbir ve sair sinirlama
olmadigini bildirmektedir. Varlik Portféyli’'nde yer alan Dayanak Varliklar’in, dogal afetler, kazalar ya
da Dayanak Varliklar’in nitelikleri uyarinca bozulmasi, eksilmesi ya da baskaca sekillerde kullanilamaz
hale gelmesi s6z konusu olabilecektir. Biitiin bunlar da Dayanak Varliklar’in satis1 suretiyle gelir temini
iizerinde olumsuz etkilere neden olabilecektir. Taraflar arasindaki s6zlesmelerde bu riskler i¢in Varlik
Portfoyii’nlin Topgular Endiistriyel tarafindan sigorta ettirilecegi, sigorta policelerinde DK VKS$’nin
daini miirtehin olacagi ve sigorta sirketinden sigorta tazminati alinmasi halinde, sigorta tazminat
bedelinin DK VKS’ye 6denecegi veya ilgili bedellerin DK VKS tarafindan sigorta sirketinden
almabilecegi diizenlenmistir.

Topgular Endiistriyel, Satis S6zlesmeleri’nin hikkiim ve sartlarina uyulmasi ve Varlik Portfoyii’ndeki
varliklarin degerinin azalmamasi i¢in gerekli tiim dnlemleri alacak, Satig S6zlesmeleri’ndeki haklarini
zamaninda ve eksiksiz kullanacak, bu s6zlesmelerden kaynaklanan tiim sorumluluklarini da zamaninda
ve eksiksiz ifa etmeyi taahhiit etmistir. Ek olarak, Thraca iliskin Sézlesmeler’de Topcular Endiistriyel’in
Varlik Portfoyii’ne dahil varliklar1 yediemin sifatiyla muhafaza edecegi, anilan varliklarin herhangi bir
nedenle (Topgular Endiistriyel’in kasit, kusur ve ihmali dogrultusunda) zarar gérmesi, kismen ya da
tamamen zayi olmasi veya kullanilamaz hale gelmesi ya da kismen veya tamamen ekonomik degerlerini
kaybetmeleri hallerinde, DK VKS$’nin ve Sertifikas1 Sahipleri’nin bu nedenle ugrayacaklari her tiirlii
zarar1 tazmin edecegi diizenlenmistir.

3. Topgular Endiistriyel’in aczi, iflasi, konkordato ilan etmesi ve benzeri haller Kira
Sertifikasi’na iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme kabiliyetini tamamen veya kismen
ortadan kaldirabilir.

Topgular Endiistriyel’in iflasinin talep edilmesi ya da ilan edilmesi, hakkinda konkordato talebinde
bulunulmasi ve buna istinaden ilgili mahkeme tarafindan verilebilecek gegici miihlet karari, kesin
miihlet karar1 veya konkordato karari, borglarin1 6demekten aciz hale gelmesi, yonetimine kayyum, ya
da yasal temsilci atanmasi, ehliyetlerinin sinirlandirtlmast gibi durumlar, olagan is ve islemleriyle
birlikte Kira Sertifikasi’na iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiclinii de azaltabilecek ya da
tamamen ortadan kaldirabilecektir.

Bu durumda, Sertifika Sahipleri’nin, alacaklarimin tahsili igin temel miiracaat yolu, Teblig hiikiimleri
uyarinca DK VKS tarafindan Dayanak Varliklar’in satilarak paraya ¢evrilmesidir. fhrag, y&netim
sOzlesmesine dayali olarak yapilmakta olup, Teblig hiikiimleri geregince Dayanak Varliklar tizerinde
inangl islem esaslarina gore miilkiyet tesis edildigi igin, bu satis i¢in yargi yoluna miiracaat gerekecek
ve bu da uzun zaman ve masraf gerektirebilecektir. Ayrica yapilacak satistan elde edilecek bedellerin
de Sertifika Sahipleri’nin tiim alacaklarini karsilayamamasi da s6z konusu olabilecektir.

Ek olarak, ihraca iliskin Sézlesmeler’de Topgular Endiistriyel kira sertifikalari itfa edilinceye kadar,
Topgular Endiistriyel Dayanak Varliklar1 yalnizca kira ve itfa bedellerini saglamak amaciyla mutabik
kalinan beklenen getiri oranini elde etmeye yonelik satig faaliyetlerine konu edecegini, bunun disinda
tasarruf etmeyecegini, rehnetmeyecegini, teminat gostermeyecegini, haczettirmeyecegini, iflas
masasina dahil etmeyecegini, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilmemesini saglayacagini
beyan ve taahhiit etmektedir.
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VIII. SONUC

Isbu Rapor, DK VKS ve Fon Kullanicisi tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmis olup isbu rapor tarihi itibariyle mevcut durumu yansitmaktadir.

) DK VKS, SPKn ve Teblig’de ongoriilen kira sertifikalar1 ihraci i¢in gerekli izin ve onaylar
almarak kurulmus ve faaliyet gostermekte olan bir varlik kiralama sirketi olup; DK VKS$
yonetim kurulu, isbu Ihrag kapsaminda gerekli kararlarin alinmasi, gerekli sézlesmelerin
diizenlenip akdedilmesi ve bunlarin uygulanmasi hususlarinda gereken yetkiyi haizdir. DK VK$
yonetim kurulu kira sertifikasi ihracini iligkin gerekli yonetim kurulu kararini almigtir,

(i1) Fon Kullanicisi usuliine uygun sekilde kurulmus ve faaliyet gdstermekte olan bir anonim sirket
olup; Fon Kullanicis1 yénetim kurulu, isbu Thrag kapsaminda gerekli kararlarin alinmasi, gerekli
sOzlesmelerin diizenlenip akdedilmesi ve bunlarin uygulanmasi hususlarinda gereken yetkiyi
haizdir. Fon Kullanicist yonetim kurulu kira sertifikasi ihracini iliskin gerekli yonetim kurulu
kararini almistir.

Yukarida paylasilan bilgiler ve incelemelerimiz dogrultusunda, taslak ihraca iliskin Soézlesmeler’in
basvuru dosyasinda yer alan sekilde imzalanmas1 ve s6z konusu Ihraca Iliskin Sézlesmeler’e uygun
hareket edilmesi durumunda ve ayrica SPK’ca kabul edilmesi ve onay goérmesi halinde, Teblig madde
6’da diizenlenen yonetim sozlesmesine dayali olarak yurt iginde, halka arz edilmeksizin nitelikli
yatirimcilara veya tahsisli olarak satilmak tizere, kira sertifikasi ihracinin gergeklestirilmesinde hukuki
bir sakinca olmadig diisiiniilmektedir.

Tarafimizca higbir surette Thrag’in ekonomik sonuglarma iliskin herhangi bir goriis verilmemektedir.

Saygilarimizla,
Akcan Yavuz Avukathk Ortakhg:
Av. Sule Akcan

Dijital olarak

S u I e imzalayan Sule

Akcan

EKLER A k Tarih: 2026.04.15
, CaN 152635 40300

EK 1 - INCELENEN BELGELER

EK 2 - HUKUKCU TECRUBE BEYANI
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EK 1 - INCELENEN BELGELER

Ihrag ile ilgili olarak hazirlanan Rapor kapsaminda asagidaki bilgi ve belgeler incelenmistir:

DK VKS’nin 02/03/2026 tarihli ve 13 sayil1 Yoénetim Kurulu Karar1

Topgular Endiistriyel’in 27/02/2026 tarihli ve 2026/01 sayil1 Yonetim Kurulu Karari

Topgular Endiistriyel’in 05/01/1977 tarih ve 130 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
Topgular Endiistriyel’in 10/11/2023 tarih ve 10955 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
Topgular Endiistriyel’in 25/04/2025 tarih ve 11319 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
Topgular Endiistriyel’in esas s6zlesmesi

DK VKS’nin 14/04/2026 tarih ve 11563 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi

DK VKS’nin 06/02/2025 tarih ve 11266 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Topcular Endiistriyel’in Istanbul Ticaret Odas: tarafindan verilen 15/04/2026 tarihli faaliyet
belgesi

DK VKS’nin BDDK tarafindan verilen 29.02.2024 tarih ve E-43890421-101.04.02-113067
numarali kurulus onay yazisi

DK VKS’nin SPK tarafindan verilen 28.01.2025 tarih ve E-29833736-120.02.02-66968
numarali kurulus izni yazisi

DK VKS’nin T.C. Ticaret Bakanlig1 (Ticaret Bakanlig1) tarafindan verilen 04.02.2025 tarih ve
E-50035491-431.01-00105865841 numarali kurulus izni yazist

Ihraca iliskin Sézlesmeler’in taslak metinleri.
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EK - 2 RAPORDA iMZASI BULUNAN HUKUKCUNUN TECRUBESINI GOSTERIR OZGECMISi

Av. Sule Akcan

Egitim

Lisans, Galatasaray
Universitesi Hukuk Fakiiltesi
2012

Yiiksek Lisans, Goethe
Universitat, Frankfurt am
Main, Institute for Law and
Finance, LL.M. Banking,
Corporate, Finance and
Securities Law, 2021

Diller
Ingilizce
Tiirkce

Sule Akcan, borglanma araglari ihraglari, halka arzlar, tahsisli satig projeleri,
proje finansmani, kurumsal finansman, satmn alma finansmani, Islami
finansman, sendikasyonlar ve PPP’ler bagta olmak {izere, sermaye piyasalari,
bankacilik ve finansman islemlerinde uzmanlagmistir.

Sule, Tiirk ve yabanci bankalari, finansal kuruluslari, katilim bankalarini,
yatirim bankalari, araci kurumlar ile enerji, altyapi, saglik ve gayrimenkul
alaninda faaliyet gdsteren sponsorlar ve borglulari, ¢cok gesitli finansman ve
sermaye piyasasi islemlerinde temsil etmektedir. Sule, profesyonel kariyeri
boyunca, pay ve bor¢lanma aracina dayali menkul kiymetlerin ihract
islemlerinde, ¢ok kaynakli PPP ve enerji projeleri ile refinansmanlar ve
yeniden yapilandirmalarda engin tecriibe kazanmustir.

Sule ayn1 zamanda miivekkillerine ¢ok ¢esitli sektdrlerde danismanlik hizmeti
saglamakta olup, birlesme ve devralma islemleri, halka arzlar ile baglantili
hukuki incelemeleri gergeklestirmekte ve ticari ve giinliikk kurumsal yénetim
konularinda miivekkillere hukuki destek vermektedir.

2012 yilinda Galatasaray Universitesi’nden mezun olan ve finans hukuku
yiiksek lisans1 programini 2021 yilinda Goethe Universitesi’nde tamamlamig
bulunan Sule, 2013 yilindan bu yana Istanbul Barosu’na kayitli olup, ileri
diizeyde ingilizce bilmektedir.
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HUKUKCU TECRUBE BEYANI

Av. Sule Akcan olarak ben, kira sertifikasi ihrac1 konusunda asagida belirtilen projelerde ¢alistigimi ve
kira sertifikasi ihraci konusunda uzman ve deneyim sahibi oldugumu beyan ederim.

- Emlak Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 11 Eyliil 2025 tarih 49/1638 sayil1 karar1 ile onaylanmig
olan 750.000.000 (yedi yiiz elli milyon) Tiirk Lirasi ihra¢ tavanli kira sertifikas1 ihraci (2025)

- Emlak Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 31 Temmuz 2025 tarih 43/1383 say1li karar1 ile onaylanmig
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihra¢ tavanli kira sertifikasi ihraci (2025)

- Emlak Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 30 Nisan 2025 tarih 2025/28 sayili karar1 ile onaylanmig
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihra¢ tavanli kira sertifikasi ihraci (2025)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 04/07/2024 tarih ve 35/186 sayili karar1 ile onaylanmis olan
600.000.000 (altiytizbin) Tiirk Liras1 ihra¢ tavanli kira sertifikasi ihraci (2024)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 02/05/2024 tarih ve 23/607 sayili karar1 ile onaylanmis olan
1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras1 ihrag tavanl kira sertifikasi ihraci (2024)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 27/10/2023 tarih ve 64/1394 sayili karar1 ile onaylanmig olan
1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras1 ihrag tavanli yesil kira sertifikasi ihraci (2023)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 27/10/2023 tarih ve 64/1402 sayili karar1 ile onaylanmig olan
500.000.000 (bes yiiz milyon) Tiirk Liras1 ihra¢ tavanli kira sertifikasi ihrac1 (2023)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 28/09/2023 tarih ve 57/1237 sayili karar1 ile onaylanmig olan
10.000.000.000 (on milyar) Tiirk Liras1 ihra¢ tavanli kira sertifikasi ihraci1 (2023)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 14/09/2023 tarih ve 53/1115 sayili karar1 ile onaylanmig olan
1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras1 ihrag tavanl kira sertifikasi ihraci (2023)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 13/07/2023 tarih ve 38/812 sayili karar1 ile onaylanmis olan
400.000.000 (dort yiiz milyon) Tiirk Lirasi ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2023)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 13/07/2023 tarih ve 38/812 sayili karar1 ile onaylanmis olan
1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras1 ihrag tavanli kira sertifikasi ihraci (2023)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 02/02/2023 tarih ve 5/147 sayili karari ile onaylanmig olan
2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanli kira sertifikasi ihraci (2023)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 13/10/2022 tarih ve 59/1564 sayil1 karar1 ile onaylanmig olan
2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Liras1 ihrag tavanl kira sertifikasi ihraci (2022)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 29/09/2022 tarih ve 54/1416 sayil1 karar1 ile onaylanmig olan
1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras1 ihrag tavanl kira sertifikasi ihraci (2022)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 26/08/2022 tarih ve 45/1246 sayil1 karar1 ile onaylanmig olan
800.000.000- (sekiz yiiz milyon) Tiirk Lirasi ihrag tavanl kira sertifikasi ihraci (2022)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 10/02/2022 tarih ve 7/180 sayili karar ile onaylanmis olan
200.000.000- (iki yiiz milyon) Tiirk Lirasi ihra¢ tavanli kira sertifikasi ihraci (2022)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 27/01/2022 tarih ve 5/126 sayili karar ile onaylanmis olan
1.000.000.000- (bir milyar) Tiirk Lirasi1 ihra¢ tavanl kira sertifikasi ihraci (2022)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 30 Eyliil 2021 tarih ve 50/1432 sayili karar ile onaylanmis
olan 600.000.000 (alt1 yiiz milyon) Tiirk Liras1 ihra¢ tavanli kira sertifikasi ihrac1 (2021)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 14 Nisan 2018 tarih ve 2018/511 sayil1 karar ile onaylanmis
olan 400.000.000 (dort yliz milyon) Tiirk Lirasi1 ihrag tavanl kira sertifikasi ihraci (2018)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 16 Agustos 2018 tarih ve 38/955 sayili karari ile onaylanmis
olan 2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Liras1 ihra¢ tavanli kira sertifikasi ihraci (2018)

Av. Sule Akcan
(Baro Sicil No0:45729)

Dijital olarak
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